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Mikrostandort

Die Fischerinsel befindet sich in zentraler Lage des Berliner Bezirks Mitte, im stdlichen Teil der
historischen Spreeinsel. Der Standort zeichnet sich durch seine unmittelbare Nahe zur Spree, eine
gewachsene Wohnbebauung sowie die gute Erreichbarkeit der Berliner Innenstadt aus.

Das direkte Umfeld ist Uberwiegend durch mehrgeschossige Wohngebaude gepragt und wird durch
Einzelhandelsangebote, gastronomische Einrichtungen sowie verschiedene Dienstleistungsbetriebe
erganzt. Die vorhandene Wohnbevdlkerung bildet ein attraktives Kundenpotenzial insbesondere fir
quartiersbezogene Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen.

Die zentrale Lage zwischen dem historischen Stadtkern rund um das Nikolaiviertel und dem stdlich
angrenzenden Stadtgebiet bietet eine gute Anbindung an das innerstadtische Geschéfts- und
Versorgungsnetz. Auch die Nahe zum Markischen Museum und zum Alexanderplatz unterstreicht die
attraktive Lage innerhalb der Berliner Innenstadt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gut. Die Bushaltestelle Fischerinsel befindet
sich in unmittelbarer Nahe. Die U-Bahnhofe Spittelmarkt und Markisches Museum (U2) sind ful3laufig
erreichbar. Uber die nahe gelegene Leipziger StraRe bzw. Gertraudenstrafie (B1) besteht zudem eine
direkte Verbindung in Richtung Alexanderplatz und Potsdamer Platz.

Besonders hervorzuheben ist die Kombination aus zentraler Innenstadtlage und einem etablierten
Wohnquartier mit wohnortnaher Infrastruktur. In der direkten Umgebung befinden sich unter anderem ein
EDEKA-Supermarkt, ein Hotel, medizinische Dienstleistungen sowie soziale und kulturelle Einrichtungen.

Ausstattung

Die Gewerbeflache ist kurzfristig bezugsfertig und verflgt Gber folgende Ausstattungsmerkmale:
Odenwalddecke
Linoleumbodenbelag
Klchennische mit Splle
Raum 2 verflgt Uber eine Jalousie, die bei Bedarf kostenfrei vom Vormieter Gbernommen werden kann
Mietpreis: auf Anfrage

Verfugbarkeit: kurzfristig, nach Vereinbarung

II" 1
8



Da fiir Berlin

mit Flachen fur .
Unternehmer:innen be r|

Umgebungskarte
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Stadtplan
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Objektfotos
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