Kontakt:  Herr Dirk Hilbrecht

Tel: 030 25441-4715 bel’linOVO ‘

E-Mail: hilbrecht@berlinovo.de IMMOBILIEN

Handwerkerbiiro mit Lager und Anlieferungszone di-
rekt an der B1 in Berlin provisionsfrei mieten

Alt-Friedrichsfelde 65, 10315 Berlin
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Bezirk: Lichtenberg
Grundstiicksflache: ca. 38.152 m?
Mietflachen: ca. 224 m?
Verfugbar ab: nach Abstimmung
Courtage: keine
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Einwohnerzahl (12/2019) 3.669.41 Millionen
Flache (ca.) 891,68 km?
Kaufkraft je Einwohner (2020) 19.131 €
Kaufkraftindex (2020) 82,3
Arbeitslosenquote (12/2020) 9,7 %

Das Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich im Alt-Friedrichsfelder Viertel im Stadtbezirk Berlin-
Lichtenberg, welcher rund 291.450 Einwohnern zahlt. Lichtenberg ist ein traditioneller Wirtschafts-
standort mit gut erschlossenen Gewerbegebieten. Der Bezirk bietet eine solide Basis flir Neuan-
siedlungen und Existenzgrindungen. Die Wirtschaftsstruktur des Bezirkes ist von einer Vielzahl
kleiner und mittlerer Unternehmen im Handel, Handwerk und im Dienstleistungsbereich gepragt.
Darunter finden sich moderne und exportintensive Industrie- und Technologieunternehmen der Me-
tallverarbeitung.

Das Friedrichsfelder Viertel profitiert vom nahen S-Bahnhof Friedrichsfelde-Ost, vor dem Objekt
liegen zudem 3 Bushaltestellen die das Viertel an die U- und StralRenbahn anbinden. Direkt am
Objekt liegt die verkehrsreiche B1/B5 mit einer eigenen Abfahrt fur das Viertel die zu einem grof3-
zlgigen Freiflachenparkplatz und der Tiefgarage fuhrt. Taglich passieren ca. 100.000 Fahrzeuge
das Friedrichsfelder Viertel, die durch die gro3en Werbeanlagen am Objekt angelockt werden kon-
nen. In unmittelbarer Nahe finden derzeit verschiedene Wohnbauprojekte statt, welche zu einer

Erhéhung der Einwohnerzahl in unmittelbarer Umgebung flihren werden.
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Objektbeschreibung

Bei der Immobilie handelt es sich um ein 16-geschossiges Wohn- und Geschéaftsgebaude, wel-
ches 1997 auf einem ca. 38.152 m? grollem Grundstlick erstellt wurde. Im Erdgeschoss und
im 1. Obergeschoss befinden sich Gewerbe- bzw. Blroflachen. Die oberen Geschosse werden

wohnungswirtschaftlich genutzt.

Seit Juni 2021 ist der Lebensmitteldiscounter ,Nahkauf* im Objekt Ankermieter. Im direkten Ein-
zugsgebiet kann man derzeit von ca. 6.000 Einwohnern ausgehen. Die Anzahl ist durch die Woh-
nungsbauprojekte in direkter Nachbarschaft weiter steigend.

Die vakanten Mietflache mit ca. 224 m?: liegt im Erdgeschoss und ist nach Vereinbarung verfugbar:
Die Gewerbeflache (Buro/Praxis) kann bei Bedarf auch mit einer Teilflache zum Lager oder zur
Werkstatt umfunktioniert werden. Diese Nutzungsanderungen sind mit dem Vermieter vorher ab-

zustimmen. Der Mieter tragt die Kosten einer Nutzungsanderung.

Das Objekt verfligt Uber 200 Stellplatze in der Tiefgarage. Ein direkter Zugang zur Tiefgarage ist

Uber Aufzlige gegeben

- Auf Anfrage separate Anlieferungszone Ruckseitig
- Odenwalddecke (OWA)

- Kein Bodenbelag

- Barrierefrei

- WC-Anlage mit Behinderten WC

- Separater Anlieferungsbereich

Umgebungskarte
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Stadtplan
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Herr Dirk Hilbrecht
Tel: 030 25441-4715
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berlinovo
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Lageplan
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